ПОСТАНОВЛЕНИЕ
АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ГОРОД СЕРАФИМОВИЧ ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
от «10» октября 2016 г. № 205
Об утверждении Порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории городского поселения  город Серафимович Волгоградской области

В соответствии со ст.ст. 156, 157, 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Методическими указаниями по расчету ставок платы за наём и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.1996  г. № 17-152, Уставом городского поселения г. Серафимович  Серафимовичского муниципального района  Волгоградской области, постановляет:

1. Утвердить прилагаемый Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории городского поселения  город Серафимович Волгоградской области.

2. Настоящее постановление подлежит обнародованию и размещению на официальном сайте администрации городского поселения горд Серафимович Волгоградской области и вступает в силу  с 01.12.2016 года.

3. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя  главы администрации по финансовым и экономическим вопросам- главного бухгалтера Т.В.Киселеву  и ведущего специалиста по имуществу, распределению жилья и земельных участков Н.М.Самоходкину.
Глава  городского поселения 

город Серафимович                                                                           Т.Н.Ильина

Согласовано

Ведущий специалист 

по правовым вопросам                                                                        Г.В.Беркутова

Исп: Беркутова Г.В.

     Утвержден 

постановлением администрации 

городского поселения город Серафимович

Волгоградской области

от 10 октября 2016 г. № 205     

ПОРЯДОК УСТАНОВЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ (ПЛАТЫ ЗА НАЙМ) ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО  НАЙМА И ДОГОВОРАМ НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД СЕРАФИМОВИЧ ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

1.1. Экономическое содержание платы за пользование жилым помещением (платы за найм) состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договору социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

1.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за найм) начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

1.3. Плата за пользование жилым помещением (плата за найм) является одним из видов платежей в структуре платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

1.4. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

1.5. Плата за пользование жилым помещением (плата за найм) не взимается:

- в жилых помещениях, признанных в установленном порядке непригодными для проживания, и в жилых помещениях многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

- с граждан, признанных в установленном законодательством порядке малоимущими и занимающими жилые помещения по договорам социального найма.

1.6. Средства, собранные в виде платы за пользование жилым помещением (платы за найм) муниципального жилищного фонда, являются неналоговым доходом бюджета городского поселения город Серафимович Волгоградской области и подлежат зачислению в бюджет по коду бюджетной классификации (КБК) – 94111109045130000120 «Прочие поступления от использования имущества, находящегося в собственности городских поселения (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе и казенных)»

1.7. Плата за пользование жилым помещением (плата за найм) муниципального жилищного фонда используется на следующие цели:

- капитальный ремонт муниципального жилищного фонда;

- реконструкция и модернизация муниципального жилищного фонда.

1.8. Главным администратором поступлений платы за пользование жилым помещением (платы за найм) муниципального жилищного фонда является  городское поселение город Серафимович. 

Городское поселение город Серафимович осуществляет контроль за правильностью начисления, полнотой и своевременностью оплаты, учета, сбора, взыскания платы за найм, принимает решение о возврате (зачете) излишне оплаченных (взысканных) платежей в местный бюджет (пеней по ним).

2. Порядок расчета платы за пользование жилым помещением

(платы за наём)

2.1. Базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы за найм) на один квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц принимается равной минимальному размеру взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на территории Волгоградской области, установленному законом Волгоградской области за один квадратный метр общей площади помещения в многоквартирном доме на соответствующий период.

2.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за найм) рассчитывается дифференцированно в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.3. Плата за пользование жилым помещением (плата за найм) 1 кв. м общей площади в месяц для нанимателей жилых помещений определяется по 

Н = Б × Кэкспл × Кблаг × Кмп, 

где:

Н - плата за пользование следующей формуле:1 кв. м общей площади жилого помещения (плата за найм) в месяц;

Б - базовая ставка платы за найм 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц;

Кэкспл - коэффициент эксплуатации здания, учитывающий год постройки многоквартирного дома;

Кблаг - коэффициент благоустройства здания, учитывающий наличие централизованного водоснабжения и водоотведения, лифта, мусоропровода;

Кмп - коэффициент, учитывающий месторасположение здания, в котором находится жилое помещение.

2.4. Коэффициент эксплуатации здания (Кэкспл):

	№ п/п
	Период постройки здания
	Значение коэффициента

	1.
	Дома постройки до 1953 г. включительно
	0,8

	2.
	Дома постройки с 1954 по 1970 г.
	0,9

	3.
	Дома постройки с 1971 по 1990 г.
	1

	4.
	Дома постройки с 1991 г.
	1,2


2.5. Коэффициент благоустройства здания (Кблаг):

	№ п/п
	Степень благоустройства здания
	Значение коэффициента

	1.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и централизованного отопления
	0,5

	2.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением,  без водоотведения и без централизованного отопления
	0,6

	3.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и без централизованного отопления
	0,7

	4.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и с централизованным отоплением
	0,8

	5.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, без водоотведения и с централизованным отоплением
	0,9

	6
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и с централизованным отоплением
	1,0


2.6. Коэффициент, учитывающий месторасположение здания (Кмп):

	№ п/п
	Месторасположение здания
	Значение коэффициента

	1.
	Территория города Серафимович
	1,0


3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории городского поселения город Серафимович Волгоградской области

	N п/п
	Характеристики жилищного фонда
	Кэкспл
	Кблаг
	Кмп
	Базовая ставка платы за наём 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц (рублей)
	Плата за пользование жилым помещением (плата за наём) за 1 кв. м общей площади в месяц (рублей)

	I
	Дома постройки до 1953 г. включительно, расположенные в городе Серафимович

	1.1.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и централизованного отопления
	0,8
	0,5
	1,0
	5,90
	2,36

	1.2.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением,  без водоотведения и без централизованного отопления
	0,8
	0,6
	1,0
	5,90
	2,83

	1.3.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и без централизованного отопления
	0,8
	0,7
	1,0
	5,90
	3,30

	1.4.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и с централизованным отоплением
	0,8
	0,8
	1,0
	5,90
	3,77

	1.5.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, без водоотведения и с централизованным отоплением
	0,8
	0,9
	1,0
	5,90
	4,24

	1.6.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и с централизованным отоплением
	0,8
	1,0
	1,0
	5,90
	4,72

	
	

	II
	Дома постройки c 1954 по 1970 г. включительно, расположенные в городе Серафимович

	2.1.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и централизованного отопления
	0,9
	0,5
	1,0
	5,90
	2,65

	2.2.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением,  без водоотведения и без централизованного отопления
	0,9
	0,6
	1,0
	5,90
	3,18

	2.3.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и без централизованного отопления
	0,9
	0,7
	1,0
	5,90
	3,71

	2.4.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и с централизованным отоплением
	0,9
	0,8
	1,0
	5,90
	4,24

	2.5.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, без водоотведения и с централизованным отоплением
	0,9
	0,9
	1,0
	5,90
	4,77

	2.6.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и с централизованным отоплением
	0,9
	1,0
	1,0
	5,90
	5,31

	III
	Дома постройки c 1971 по 1990 г. включительно, расположенные в городе Серафимович

	3.1.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и централизованного отопления
	1,0
	0,5
	1,0
	5,90
	2,95

	3.2.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением,  без водоотведения и без централизованного отопления
	1,0
	0,6
	1,0
	5,90
	3,54

	3.3.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и без централизованного отопления
	1,0
	0,7
	1,0
	5,90
	4,13

	3.4.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и с централизованным отоплением
	1,0
	0,8
	1,0
	5,90
	4,72

	3.5.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, без водоотведения и с централизованным отоплением
	1,0
	0,9
	1,0
	5,90
	5,31

	3.6.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и с централизованным отоплением
	1,0
	1,0
	1,0
	5,90
	5,90

	
	

	IV
	Дома постройки c 1991 г. включительно, расположенные в городе Серафимович

	4.1.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и централизованного отопления
	1,2
	0,5
	1,0
	5,90
	3,54

	4.2.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением,  без водоотведения и без централизованного отопления
	1,2
	0,6
	1,0
	5,90
	4,24

	4.3.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и без централизованного отопления
	1,2
	0,7
	1,0
	5,90
	4,95

	4.4.
	Дома без централизованного холодного водоснабжения, водоотведения и с централизованным отоплением
	1,2
	0,8
	1,0
	5,90
	5,66

	4.5.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, без водоотведением и с централизованным отоплением
	1,2
	0,9
	1,0
	5,90
	6,37

	4.6.
	Дома с централизованным холодным водоснабжением, водоотведением и с централизованным отоплением
	1,2
	1,0
	1,0
	5,90
	7,08


4. Перечисление платы за наем

4.1. Денежные средства,  по плате за наем жилых помещений поступают  в бюджет городского поселения город Серафимович Волгоградской области в соответствии с бюджетной классификацией Российской Федерации.
4.2. Наниматель производить перечисление денежных средств солгасно настоящему порядку в бюджет городского поселения город Серафимоавич Волгоградской области, оплата за услуги по начислению и сбору платы за наем по реквизитам, указанным в Соглашении, ежемесячно. (Приложение №1).

5. Контроль за соблюдением настоящего Порядка

5.1. Администрация городского поселения город Серафимович Волгоградской области несет ответственность за полноту и своевременность перечисления денежных средств, указанных в пункте 3.1 настоящего Порядка, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Соглашением.

5.2. Администрация городского поселения город Серафимович Волгоградской области осуществляет мониторинг, анализ и прогнозирование поступления платы за наем.


Приложение N 1. Соглашение об оплате за пользование 
жилым помещением (платы за найм)
 для нанимателей жилых помещений 
по договорам социального найма и 
договорам найма жилых помещений 
муниципального жилищного фонда на территории 
городского поселения  город Серафимович 
Волгоградской области

Соглашение об оплате за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории городского поселения  город Серафимович Волгоградской области
	
	

	г.Серафимович
	"__" _____________ 20 __ г.


Администрации городского поселения город Серафимович Волгоградской области в лице главы городского поселения город Серафимович Волгоградской области Ильиной Татьяны Николаевны, действующей на основании Устава городского поселения г. Серафимович Серафимовичского муниципального района Волгоградской области, именуемый в дальнейшем "Сторона 1", с одной стороны, и Наниматель влице______________________________, действующего на основании договора социального найма жилого помещения №____ от _______________, именуемое в дальнейшем "Сторона 2", с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящее Соглашение о нижеследующем:
1. Предмет соглашения 

1.1. По настоящему Соглашению "Сторона 2" обязуется  "Стороне 1"  перечислять в бюджет городского поселения город Серафимович Волгоградской области плату за наем,  за пользование жилым помещением (плата за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории городского поселения  город Серафимович Волгоградской области определяемых приложением N 1 к настоящему Соглашению (далее - услуги).

2. Права и обязанности "Сторон"

2.1. "Сторона 1" имеет право:
2.1.1. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Соглашения, в том числе за своевременным и полным перечислением "Стороной 2" платы за наем в бюджет городского поселения город Серафимович Волгоградской области.
2.1.2. Запрашивать у "Стороны 2" информацию об исполнении обязательств по настоящему Соглашению в порядке, предусмотренном настоящим Соглашением и действующим законодательством Российской Федерации.
2.2. "Сторона 2" имеет право:
2.2.1. Требовать от "Стороны 1" представления документов и информации, указанных в пункте 2.3.1 настоящего Соглашения. 
2.3. "Сторона 1" обязана:
2.3.1. Своевременно обеспечить "Сторону 2" всеми необходимыми для выполнения ею своих обязательств документами.
2.3.2. Представлять разъяснения по исполнению настоящего Соглашения по письменному заявлению "Стороны 2" в срок, указанный в заявлении.
2.3.3. Извещать "Сторону 2" об изменениях размера платы за наем жилья письменно, не позднее чем за 30 дней. 

2.3.4. Принимать от "Стороны 2" все представляемые им предусмотренные Соглашением документы. 

2.3.5. Осуществлять перерасчет платы за наем.

2.3.6. Вести учет сумм начисленной и фактически оплаченной нанимателями платы за наем.

2.3.7. Осуществлять контроль за своевременным - до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, внесением нанимателями платы за наем.
2.3.8. Осуществлять учет поступивших денежных средств Плательщиков,  выявлять неплательщиков, формировать списки должников  по кварталам. 
2.3.9. В случае невнесения нанимателем платы за наем более трех месяцев обратиться в течение месяца в суд с требованием о взыскании задолженности и пеней по плате за наем в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
2.3.10. Вести в электронном виде базу данных плательщиков, жилых помещений в муниципальном жилищном фонде и обеспечить безопасность сведений о нанимателях.
2.3.11. . При обращении граждан вести их консультирование по вопросам начисления платы за наем жилья, осуществлять выверку расчетов в день обращения.
2.3.12. Обеспечивать ведение претензионной и исковой работы по взысканию задолженности по плате за наем и пеней.
2.4. "Сторона 2" обязана:
2.4.1. Ежемесячно, до десятого числа текущего месяца, производить  плату за наем  исходя из занимаемой общей площади жилого помещения в соответствии с муниципальными правовыми актами.
2.4.2. По требования «Стороны 1» предоставлять платежный документ об оплате за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории городского поселения  город Серафимович Волгоградской области.
3. Ответственность "Сторон"

3.1. За неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Соглашению "Стороны" несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Соглашением.
3.2. В случае нарушения "Стороной 2" сроков исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Соглашением, "Сторона 2" уплачивает "Стороне 1" пени в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пеней ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы платы за наем, начисленной в соответствии с настоящим Соглашением, за каждый день просрочки начиная с дня, следующего после дня истечения сроков, предусмотренных условиями настоящего Соглашения, до момента полного исполнения соответствующих обязательств по настоящему Соглашению. При этом "Сторона 2" освобождается от ответственности, если нарушение сроков исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Соглашением, оказалось невозможным вследствие неисполнения "Стороной 1" обязательств, предусмотренных настоящим Соглашением.
3.3. "Сторона 2" обязана произвести уплату пеней, предусмотренных пунктом 3.2 настоящего Соглашения, в течение пяти рабочих дней с момента получения письменного требования об этом "Стороны 1". Уплата пеней не освобождает "Сторону 2" от исполнения своих обязательств по настоящему Соглашению.
4. Порядок расчетов

4.1. Годовая плата за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда:_______________________________________________

4.2. Месячная плата за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда:_____________________________________Наниматель обязуется вносить плату не позднее десятого числа каждого месяца.

4.3. Расчет плата за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда является неотъемлемой частью Соглашения.
5. Изменение и прекращение Соглашения 

5.1. Соглашение может быть изменено и (или) дополнено по письменному соглашению сторон, в письменной форме дополнительным соглашением.


6. Срок действия настоящего Соглашения

6.1. Настоящее Соглашение вступает в силу со дня его подписания "Сторонами" и действует до полного исполнения "Сторонами" своих обязательств по настоящему Соглашению.
7. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему Соглашению и в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними.
8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Серафимовичском районном суде Волгоградской  области.
8. Порядок изменения и расторжения Соглашения 

9.1. Расторжение настоящего Соглашения допускается по соглашению "Сторон" или по решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.
9.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Соглашению действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями "Сторон".

9. Заключительные положения 

9.1. Взаимоотношения "Сторон", не урегулированные настоящим Соглашением, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
9.2. "Стороны" при изменении наименования, местонахождения, юридического адреса, банковских и иных реквизитов или реорганизации обязаны не позднее двух рабочих дней с даты осуществления таких изменений письменно сообщать друг другу о таких изменениях.
9.3. Настоящее Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой "Стороны".
9.4. К настоящему Соглашению прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
Приложение N 1 - Перечень многоквартирных жилых домов, в которых осуществляются начисление, сбор, взыскание и перечисление платы за наем.
Приложение N 2 - Форма информации о начисленной, собранной, взысканной и перечисленной плате за наем.

                  10. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи "Сторон"

"Сторона 1"                                                                                                 "Сторона 2"

Администрация городского поселения город                  _______________________________

Серафимович Волгоградской области                              _______________________________
403441, Волгоградская обл., г. Серафимович,                 _______________________________
ул. Блинова, д. 3.                                                                 _______________________________
Тел. (84464) 4 13 41, факс (84464) 4 13 41                       ________________________________
ИНН/КПП 3427004620  342701001                                   ________________________________
р/с 40101810300000010003                                                ________________________________
отделение Волгоград г.Волгоград                                    ________________________________
БИК БАНКА 041806001                                                    ________________________________
ОКТМО 18650101 КБК 94111109045130000120            ________________________________
Получатель: УФК по Волгоградской области                 ________________________________
(Администрация городского поселения город                ________________________________
Серафимович Волгоградской области)                           ________________________________

____________________ / Ильина Т.Н. /

Приложение N 1
к Соглашению об оплате за пользование 

жилым помещением (платы за найм) для 

нанимателей жилых помещений по договорам 

социального найма и договорам найма жилых 

помещений муниципального жилищного фонда 

на территории городского поселения  

город Серафимович Волгоградской области
Перечень многоквартирных жилых домов, в которых осуществляются начисление, сбор, взыскание и перечисление платы за наем 

	
	
	
	
	
	
	
	

	N п/п 
	Ф.И.О. ответственного нанимателя 
	Количество проживающих членов семьи 
	Улица 
	Дом 
	Квартира 
	Площадь (кв. м)
	Размер платы за наем (за 1 кв. м)

	
	
	
	
	
	
	
	







Приложение N 1
к Соглашению об оплате за пользование 
жилым помещением (платы за найм) для 

нанимателей жилых помещений по договорам 

социального найма и договорам найма жилых 

помещений муниципального жилищного фонда на 
территории городского поселения  город 
Серафимович Волгоградской области
Информация о начисленной, собранной, взысканной и перечисленной плате за наем за период с ____________ по ____________руб.

	
	
	
	

	Задолженность на начало отчетного периода 
	Начислено в отчетном периоде 
	Перечислено 
	Задолженность на конец отчетного периода 

	
	
	
	


